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Účel
Dokument Metodika VB je součástí interního řídícího dokumentu společnosti EG.D č. EGD-PP-375, definuje závaznou strukturu procesů a činností při zajišťování smluv o smlouvách budoucích o zřízení věcných břemen, smluv o zřízení věcných břemen a vkladu práva věcných břemen do katastru nemovitostí, především z pohledu vazeb k externím zhotovitelům a vlastníkům dotčených nemovitostí.
[bookmark: _Toc285017135][bookmark: _Toc208912267]Oblast působnosti
Tento dokument platí pro zhotovitele PD a příkazníka v souvislosti s procesem přípravy a realizace staveb VVN, VN, NN prováděnými na základě uzavřené smlouvy o dílo, potvrzené objednávky, rámcové nebo příkazní smlouvy.
Tímto dokumentem se tedy řídí externí zhotovitelé v souvislosti s uzavíráním smluv a zřizováním VB.
[bookmark: _Toc440878046][bookmark: _Toc208912268]Pojmy - definice a zkratky
	Pojem / Zkratka
	Definice

	DS
	Distribuční soustava

	DSPSg
	Dokumentace skutečného provedení stavby geodetická

	DigiSign
	Aplikace sloužící k zajištění elektronického podpisu pro fyzické osoby

	eBremena (PLUTO)
	Internetový portál pro výpočet ceny za věcné břemeno

	EGD
	EG.D, s.r.o. – provozovatel a vlastník distribuční soustavy – právnická osoba, držitel licence na distribuci elektřiny, vlastník dat o DS - zadavatel

	EMS
	Externí mapová služba  - aplikace ke kontrole a evidenci geodetické dokumentace – mapové podklady (PZS), situace stavby PD, DSPSg

	EZ
	Energetický zákon č. 458/2000 Sb. v platném znění

	GDPR
	Obecné nařízení o ochraně osobních údajů  - nařízení Evropského parlamentu a Rady č. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016

	GP
	Geometrický plán

	GPE
	Geoportál – aplikace sloužící mimo jiné k zobrazení mapových podkladů pro aplikaci VEBR+

	KN
	Katastr nemovitostí

	KÚ
	Katastrální úřad

	LV
	List vlastnictví

	MV
	Útvar Majetkové vypořádání

	NN
	Nízké napětí

	OÚ
	Osobní údaje

	PD
	Projektová dokumentace

	PM zakázka
	Zakázka na VB založená v systému SAP PM sloužící pro potřeby účtování nákladů věcných břemen 

	PROJ
	Externí zhotovitel PD – projektant, který pro společnost EGD zajišťuje SBVB, a to jako součást dokladové části PD 

	Příkazník
	Externí dodavatel, který pro společnost EGD zpracovává SVB

	PZ
	Povolení záměru

	RS
	Regionální správa, místo plnění veřejné zakázky

	SBVB
	Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene

	SVB
	Smlouva o zřízení věcného břemene

	SZ
	Stavební zákon č. 283/2021 Sb. v aktuálním znění

	TV
	Technik výstavby a obnovy DS; zaměstnanec společnosti s příslušným kvalifikačním oprávněním a pověřením zaměstnavatele k výkonu definovaných pracovních činností; povinnosti a pravomoci TV se vztahují i na technika výstavby a projektování (TVP) a technika výstavby VVN 

	TVB
	Technik výstavby zajišťující vypořádání VB

	VB
	Věcné břemeno

	VEBR+ (VEBR)
	Webová aplikace k evidenci VB

	VN
	Vysoké napětí

	VVN
	Velmi vysoké napětí


[bookmark: _Toc208912269]Popis činností a pravidel
[bookmark: _Hlk28675255]V tomto dokumentu jsou detailně popsány pravidla, činnosti a povinnosti projektanta a příkazníka v souvislosti s procesem VB.
1.1   Smlouvy o smlouvách budoucích o zřízení věcných břemen
[bookmark: _Toc530129366]SBVB zajišťují pro společnost EGD externí dodavatelé, a to jako součást dodávky dokladové části PD.
SBVB se uzavírají vždy u nově realizovaných zařízení DS, a to ke všem nemovitostem dotčeným přímo umístěním zařízením DS (sloup, trafostanice, vodiče, uzemnění, zemní kabel, plynovod…) a to bez ochranného pásma zařízení DS. Dle §96 odst. 13 EZ není ochranné a bezpečnostní pásmo součástí VB.
U stavebních úprav původních zařízení DS (rekonstrukcí) se SBVB neuzavírají (§171 a příloha č. 1 SZ). Uzavírají se jen v případě výrazné změny vzhledu podpěrného bodu (výměna podpěrného bodu VVN typu „Sedlák“ za „Soudek“) nebo změny typu vedení (např. přechod z venkovního vedení na kabelové) – konkrétní zadání upřesní zadavatel. SBVB se uzavírají i v případě, když dojde v trase vedení k posunu podpěrného bodu o více než 0,5m.
[bookmark: _Toc436803018][bookmark: _Toc436976589][bookmark: _Toc208912270][bookmark: _Toc530129367]Pravidla pro zpracování SBVB
[bookmark: _Hlk28607217]SBVB budou zpracovávány dle vzorů společnosti EGD, šablony smluv uloženy v aplikaci VEBR+. Připouští se i smlouvy, které mají zpracovány např. magistráty a jiné orgány státní správy. Každá změna smlouvy (např. požadavky vlastníků dotčených nemovitostí) oproti vzoru smlouvy umístěné v aplikaci VEBR+ musí být společností EGD, odsouhlasena a projednána, a to před podpisem smlouvy. Schvalovací proces je součástí workflow aplikace VEBR+. 
V zásadě se nepřipouští možnosti změn, které jsou v rozporu se zákonem, např. povinnost budoucího oprávněného přeložit stavbu dle požadavku budoucího povinného na své vlastní náklady. 
Počet vyhotovení (stejnopisů) SBVB se rovná součtu všech vlastníků dotčené nemovitosti (budoucích povinných) uvedené na jednom LV + 1, tj. v minimálním počtu 2 kusů. 
SBVB první podepisuje EGD. Každý vlastník dotčené nemovitosti si jeden podepsaný výtisk ponechá pro vlastní potřebu a 1 výtisk bude spolu s PD předány společnosti EGD, scan smlouvy bude uložen do aplikace VEBR+.
Připouští se i elektronicky podpis smlouvy, elektronicky musí podepsat všechny smluvní strany, nepřipouští se kombinace ručního a elektronického podpisu.
Validnost elektronického podpisu pro fyzické osoby zaručuje aplikace DigiSign, která je součástí VEBR+. Právnické osoby i zaměstnanci EGD, disponují kvalifikovaným elektronickým podpisem. 
SBVB podepisují, podle výše náhrady za zřízení věcného břemene, zaměstnanci oprávněni dle podpisového řádu EGD.
V případě výše náhrady do 10 000Kč, může, na základě pověření a plné moci, SBVB podepsat i zhotovitel PD.
SBVB se vyhotovuje zpravidla na jedno katastrální území a jedno číslo LV. Všechny dotčené parcely evidované na jednom LV budou vždy uvedeny v jedné SBVB. Zásadně se nepřipouští vyhotovit samostatnou SBVB pro každou dotčenou parcelu.
Všichni vlastníci (spoluvlastníci) dotčené nemovitosti musí být uvedení v jedné SBVB, pokud nebude zástupci společnosti EGD, řečeno jinak.
[bookmark: _Toc208912271]Evidence SBVB
SBVB bude zhotovitel PD evidovat v prostředí webové aplikace VEBR+. 
VEBR+ je webová aplikace, která slouží k evidenci VB. Jde o systémovou podporu, která zahrnuje celý proces vypořádání VB, a to od SBVB přes SVB, evidenci oprávněných nákladů, vypořádání závazků až po konečnou archivaci a aktivaci. Součástí aplikace je grafické prostředí GPE a on-line spojení do KN.
Zhotovitel PD je povinen v aplikaci VEBR vyplňovat všechny relevantní údaje, ukládat veškeré související dokumenty.
[bookmark: _Toc208912272]Číslování smluv
Číslování smluv respektuje číslo stavby, je zajištěno automatem aplikace VEBR+.
RS – XXXXXXXXXX/YYY – PROJ
Kde:
RS….zkratka příslušné Regionální správy
XXXXXXXXXXX …. číslo stavby automaticky přiřazení ze systému 
/YYY …. pořadové číslo smlouvy 
PROJ …. zkratka projekční společnosti vyhotovující SBVB
[bookmark: _Toc436803019][bookmark: _Toc436976590][bookmark: _Toc208912273]Stanovení výše náhrady za VB
VB je zřizováno přednostně za úplatu, výše jednorázové náhrady za VB musí být v každé SBVB uvedena. Pokud cenu není možné prosadit do textace smlouvy, je nutné, aby byla uvedena na výtisku situačního plánku připojeného ke smlouvě. Takto uvedená cena musí být parafovaná oprávněnými osobami dle podpisového řádu EGD.
Ve výjimečných případech lze přistoupit na bezúplatné zřízení VB.
Hodnota věcného břemene se stanovuje:
· dle interního pokynu – aplikace eBremena (PLUTO)
· na základě individuálního jednání s povinnými
· znaleckým posudkem
Celková výše náhrady za VB při podílovém vlastnictví musí vždy odpovídat součtu jednotlivých vlastnických podílům uvedených na LV.
Výše náhrady za VB je stanovena dle pravidel společnosti EGD, a dle výpočtu z aplikace eBremena (PLUTO) (Příloha č. M 1). Minimální částka za VB činní 2000,- Kč na smlouvu.
Pokud dotčený vlastník nebude souhlasit s takto stanovenou cenou, může zhotovitel PD nabídnout vlastníkovi až dvojnásobek navrhované ceny, popřípadě po dohodě se zástupci společnosti EGD cenu individuální nebo cenu stanovenou znaleckým posudkem. Pokud není dohoda s vlastníkem možná, přistoupí společnost EGD k vyvlastnění svých práv.
[bookmark: _Toc208912274]  Kontrola aktuálnosti SBVB
Projektant je povinen po celou dobu majetkoprávního vypořádání stavby až do doby vydání povolení záměru, tj. do odevzdání PD, kontrolovat aktuálnost uzavřených SBVB. Pokud zjistí, že došlo ke změně vlastníka, popřípadě k jiné změně, která by mohla mít vliv na realizaci stavby, je povinen tuto změnu zapracovat.
[bookmark: _Toc208912275] Dokumenty
Všechny dokumenty (SBVB, dopisy, prohlášení…) vyhotoveny v aplikaci VEBR+ budou opatřeny čárovým kódem, kód bude automaticky přiřazen aplikací, při tisku bude umístěn v pravém horním rohu dokumentu. Všechny dokumenty se ukládají do DMS. 
[bookmark: _Toc208912276]Uzavření stavby, vyúčtování nákladů PROJ
Po dokončení majetkového vypořádání, tj. po uzavření všech SBVB s jednotlivými vlastníky dotčených nemovitostí, po získání dokladu nutného k realizaci stavby, je projektant oprávněn stavbu uzavřít a vyúčtovat si veškeré oprávněné náklady dle podmínek rámcové smlouvy, smlouvy o dílo. 
Seznam smluv a jednotlivých výkonů automaticky generovaný aplikací, předá společně s oboustranně podepsanými SBVB technikovi výstavby. Tento dokument bude sloužit jako nutný podklad pro vystavení daňového dokladu – faktury. Před samotným uzavření stavby je zhotovitel PD povinen pořídit scan dokumentu uzavřené smlouvy a uložit do příslušného adresáře v aplikaci VEBR+.
Po uzavření stavby ztratí zhotovitel PD ke stavbě aktivní přístup, stavbu lze jen prohlížet.
[bookmark: _Toc208912277]Proces vyvlastnění
Pokud nedojde k dohodě s vlastníkem dotčené nemovitosti, není možné a účelné jiné technické řešení, přistoupí společnost EGD, dle zákona č.184/2006 Sb. k nabytí práva odpovídajícímu věcnému břemenu vyvlastněním. Podmínkou pro vyvlastnění je platné povolení záměru, nejlépe s platností 5 let.
Pro účely vyvlastnění předá projektant útvaru MV požadované podklady, seznam uveden v příloze č. M 2. Podklady budou předány i v digitální podobě, budou uloženy v aplikaci VEBR+ v definovaných adresářích.
V případě předání smlouvy na vyvlastnění, převzetí a kontrole všech předaných podkladů, lze stavbu uzavřít a vypořádat dle podmínek uvedených v bodu 4.1.7. 
[bookmark: _Toc163949679][bookmark: _Toc163957096][bookmark: _Toc265481178][bookmark: _Toc436976594][bookmark: _Toc208912278]Smlouvy o zřízení věcných břemen
SVB zajišťují pro společnost EGD, externí dodavatelé, na základě příkazních smluv a plných mocí.
TVB předá příkazníkovi tyto podklady:
· seznam dotčených nemovitostí zařízením DS a způsobu jejich projednání (z VEBR+ a PD)
· SBVB – scan v aplikaci VEBR+
· vyznačení – vymezení rozsahu vypořádání trasy zařízení DS – vypořádat jen parcely dle SBVB, pokud TVB nerozhodne jinak
· kolaudační rozhodnutí, doklad o předání/převzetí dokončené stavby, povolení zkušebního provozu či jiný správní dokument opravňující užívání dokončené stavby – doklad uložen v dokumentaci stavby v aplikaci VEBR+.
DSPSg si příkazník zajistí přímo stažením dokumentace z aplikace EMS. Přístup do aplikace bude společností EGD, udělen.
Zakázka bude předána příkazníkovi prostřednictvím aplikace VEBR+, dnem zadání stavby začíná příkazníkovi běžet lhůta plnění dle podmínek Příkazní smlouvy.
[bookmark: _Toc208912279]Geodetické zaměření věcných břemen
Geodetické zaměření VB zajišťuje přímo příkazník, a to jako součást dodávky na základě příkazní smlouvy. 
GP bude vyhotoven podle předpisů a zákonů Českého úřadu zeměměřického a katastrálního, dále podle požadavků a zvyklostí příslušného KÚ. 
GP budou zpracovány tak, že VB bude tvořit trasa nebo objekt samotného energetického zařízení, bez ochranného pásma.
GP se vyhotovuje ke každé SVB. Minimální počet vyhotovení GP pro jednu smlouvu se rovná součtu všech vlastníků dotčené nemovitosti (povinných) uvedené na jednom LV + 2.
[bookmark: _Toc208912280]Evidence SVB
SVB bude příkazník evidovat v prostředí webové aplikace VEBR+. Všechny smlouvy budou pro potřeby archivace označeny čárovým kódem, kód bude automaticky přiřazen aplikací. Pokud bude do aplikace vložen externí dokument bez čárového kódu, je nutno výtisk smlouvy určený k archivaci čárovým kódem opatřit – štítky s čárovými kódy poskytne na vyžádání EGD.
[bookmark: _Toc208912281]Číslování smluv
Číslování smluv respektuje číslo PM zakázky, je zajištěno automatem aplikace VEBR+.
RS – XXXXXXXXXX/YYY – MDT
Kde:
RS….zkratka příslušné Regionální správy
XXXXXXXXXXX …. číslo PM zakázky automaticky přiřazené ze systému 
/YYY…. pořadové číslo smlouvy 
MDT….zkratka příkazní společnosti vyhotovující SVB
[bookmark: _Toc208912282]Povinnosti externího zhotovitele
Součástí výkonu příkazníka je:
· kontrola aktuálního stavu v majetkových vztazích dle GP, LV a SBVB 
· stanovení výše náhrady za VB v případech, kdy nebyla uzavřena SBVB – dle čl. 4.6.1. 
· stanovení výše náhrady za VB v případech existence zákonného VB dle §97b EZ.
· vyhotovení návrhu smlouvy o zřízení VB – v počtu vlastníků uvedených na jednom LV + 2
· vyhotovení geometrického plánu
· zajištění znaleckých posudků na ocenění věcných břemen
· zajištění ověření podpisů strany povinné na dvou vyhotovení (stejnopisu) smlouvy – jeden ověřený výtisk je určen pro katastrální úřad, druhý pro potřeby společnosti EGD
· v případně potřeby zajištění elektronické podepsání smlouvy a elektronické podání návrhu na vklad
· ověření umístění smlouvy v registru smluv, pokud je dle zákona potřeba
· zajištění návrhu na vklad VB do KN 
· zajištění scanů dokumentů a jejich vložení do aplikace VEBR+, pokud budou pořízeny externě mimo aplikaci (číslo účtu, potvrzení ověření podpisu….)
· povinnost vkládat do aplikace VEBR+ všechny relevantní dokumenty související se stavbou, smlouvou (GP ve formátu pdf, tabulka ploch a délek, výpočet ceny VB v případě, že je předložen protistraou…)
· zajištění souhlasu zástavního věřitele, pokud bude potřeba
· zajištění souhlasu exekutora, pokud bude potřeba
· příprava podkladů pro potřeby vyvlastnění (Příloha č. M 2)
· příprava podkladů pro potřeby žalob (Příloha č. M 4)
· zajištění podkladů pro smlouvy, kde povinný je osoba nezletilá nebo nesvéprávná
Povinnosti příkazníka jsou podrobně rozepsány v příloze č. M 5.
[bookmark: _Toc163949685][bookmark: _Toc163949762][bookmark: _Toc163949815]Výše náhrady za VB vždy odpovídá výši náhrady stanovené v SBVB, zásadně se nepřipouští jakákoliv změna stanovené náhrady. Odchylka je možná jen po dohodě se zástupci společností EGD, a to jen tehdy, pokud při realizaci stavby došlo ke změně rozsahu VB, případně ke změně vlastníka. 
Pokud v SBVB byly stranou povinnou stanoveny nestandardní požadavky, musí být uvedeny a akceptovány i v SVB.
SVB a návrh na vklad do KN podepisují zaměstnanci mající příslušné oprávnění dle zmocnění EGD, smlouvy vždy jako první podepisuje společnost EGD.
Sporné případy s povinnými řeší externí zhotovitel ve spolupráci s TVB, útvarem MV a právním útvarem EGD.
Po uzavření SVB zajistí příkazník bezodkladně podání návrhu na vklad VB na příslušný katastrální úřad. V případě přerušení vkladu je povinen překážku vkladu odstranit, případně zajistit uzavření nové smlouvy.
Pravidla uzavírání SVB a způsob zaměření GP je uveden v příloze č. M.6.
[bookmark: _Toc208912283]Uzavření stavby, vyúčtování nákladů příkazníka
Příkazník se zavazuje dokončit předmět plnění a kompletně vypořádat zadanou zakázku v termínu max. do 8 měsíců od data zadání stavby. Vyhotovení GP je povinen zajistit do 4 měsíců od data zadání stavby. Smluvní strany si mohou dohodnout jinou lhůtu plnění, externí zhotovitel prostřednictvím aplikace VEBR+ zažádá o prodloužení termínu. Tato žádost podléhá schválení TVB.
Po ukončení stavby, po vypořádání všech SVB, provede příkazník vyúčtování oprávněných nákladů i odměny příkazníka, a to dle platné příkazní smlouvy a dle stanovených pravidel fakturace. 
Smlouvy, které nelze (z jakéhokoli důvodu) uzavřít, lze fakturovat až po vypořádání (uzavření a vložení do KN) všech ostatních smluv ze zakázky, a to za předpokladu, že před fakturací byla opětovně a prokazatelně ověřena nemožnost jejich uzavření.
Vyúčtování bude provedeno protokolárně, na základě dokumentu, který bude vytištěn z aplikace VEBR+ a bude sloužit jako povinný doklad k faktuře externího zhotovitele.
V případě rozsáhlých staveb nebo v případě problémových smluv (instituce, bytové domy, úmrtí, dědické řízení., smlouva s více vlastníky….)  je příkazníkovi umožněna částečná fakturace, vždy však po dohodě s TVB. Fakturovat lze jen uzavřené a zavkladované smlouvy a přiřazené GP.
[bookmark: _Toc208912284]Registr smluv
Od 1.7.2017 podle zákona č. 340/2015 Sb. o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) vzniká povinnost určitým subjektům zveřejňovat smlouvy v registru smluv. Tato povinnost se vztahuje na smlouvy, kde výše hodnoty věcného břemene je vyšší než 50 000,- Kč bez DPH. 
Povinností projektanta a příkazníka je ověřit, zda smlouva byla v registru zveřejněna. 
Potvrzení o zveřejnění smlouvy v registru smluv je součástí návrhu na vklad do KN.
[bookmark: _Toc208912285]Předžalobní výzvy
Pokud vlastník dotčené nemovitosti nereaguje či jiným způsobem odmítá uzavřít SVB (plnit své smluvní závazky ze SBVB), jsou tyto závazky soudně vymáhány – podání žaloby na nahrazení projevu vůle soudním rozhodnutím. Kompletní podklady k předžalobní výzvě předá příkazník útvaru MV.
Postup ve věci předžalobních výzev je popsán v příloze č. M 4.
[bookmark: _Toc208912286]Nestandardní proces uzavíraní SVB
[bookmark: _Toc208912287]Smlouvy o VB bez SBVB, před realizací stavby
U rozsáhlých staveb typu VVN, kdy může docházet k časté změně vlastníka nemovitosti, se na pokyn společnosti EGD, před realizací samotné stavby, uzavírají rovnou SVB se zápisem VB do KN.  Předpoklad tohoto způsobu vypořádání stavby je platné PZ.
SVB a GP zpracovává příkazník ve spolupráci se zhotovitelem PD a s útvarem MV.  

Podklady:  
Povolení záměru s platností 5 let – originál či ověřená kopie 
Mapové podklady ve formátu dgn, pdf
Trasa vedení, umístění stožárů v JTSK souřadnicích
Rozměry a typy jednotlivých stožárů, rozpětí konzol, rozměry základů stožárů vč. uzemnění 
Technická zpráva
Pravidla pro vyhotovení GP jsou uvedena v příloze č. M 7.

Výše náhrady za VB je stanovena dle pravidel společnosti EGD, a dle výpočtu z aplikace eBremena (PLUTO) (Příloha č M 1). Minimální částka za VB činní 2000,- Kč na smlouvu.
Pokud dotčený vlastník nebude souhlasit s takto stanovenou cenou, může příkazník nabídnout vlastníkovi až dvojnásobek navrhované ceny, popřípadě po dohodě se zástupci společnosti EGD cenu individuální nebo cenu stanovenou znaleckým posudkem. Pokud není dohoda s vlastníkem možná, přistoupí společnost EGD k vyvlastnění svých práv.
V případě, že se nepodaří uzavřít SVB (vlastník nesouhlasí, nereaguje atd.) předá příkazník podklady útvaru MV k zahájení vyvlastňovacího řízení. Podklady potřebné pro vyvlastňovací řízení jsou uvedeny v příloze č M 2.
[bookmark: _Toc208912288]Postup vkladu VB v případě zákonného VB dle §97b EZ
V případě dotčení nemovitosti ve vlastnictví státu, státní příspěvkové organizace, státního fondu nebo státního podniku vzniká provozovateli distribuční elektroenergetické soustavy nabytím právní moci povolení záměru stavby tzv. zákonné VB. V těchto případech není potřeba na pozemek ve vlastnictví státu uzavírat SBVB.
VB bude vloženo do katastru nemovitostí po dokončení stavby, a to na základě Souhlasného prohlášení (příloha č M 3), pokud nebude legislativou stanoveno jinak. K žádosti je nutno předložit výpočet ceny VB z aplikace eBremena, povolení záměru s vyznačenou právní mocí, kolaudační rozhodnutí a GP.
Po uzavření Souhlasného prohlášení zajistí příkazník vklad VB do KN.
[bookmark: _Toc208912289]Odkup energetického majetku a smlouvy o věcném břemeni
V případě odkupu zařízení DS zajišťuje na základě požadavku společnosti EGD uzavření smluv o VB příkazník dle pravidel a podmínek stanovených v příkazní smlouvě.
Cena VB bude stanovena dle podmínek uvedených v čl. 4.6.1.
Uzavřené smlouvy o VB se nevkládají průběžně do KN, příkazník je povinen čekat s vkladem až na pokyn společnosti EGD. Poté hromadně odešle smlouvy ke vkladu do KN, provede vyúčtování oprávněných nákladů.
Pokud nedojde k odkupu zařízení DS, VB nebudou do KN vložena, příkazník je oprávněn si vyúčtovat všechny oprávněné náklady. Uzavřené smlouvy předá příkazník společnosti EGD k archivaci, stavba bude v aplikaci VEBR+ ukončena.
[bookmark: _Toc208912290]GDPR
Společnost EGD zpracovává osobní údaje pro účely přípravy, uzavření a plnění smlouvy, na základě zákonné povinnosti vyplývající zejména ze zákona č. 458/2000 Sb., energetický zákon a zákona č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí. OÚ jsou zpracovávány na základě oprávněného zájmu pro účely vnitřní evidence a kontroly, ochrany právních nároků a provozních potřeb.
Data jsou evidována v aplikaci VEBR+, přístup do aplikace je přidělován na základě příslušného oprávnění. Uživatel přistupuje do aplikace na základě uživatelského jména a hesla, na základě přidělené role v systému. Uživatel přistupuje jen ke svým zájmovým datům. Veškerý zásah uživatele v aplikaci je logován a archivován. Pokud data přestanou plnit účel pro který byla pořízena, budou v systému anonymizována v souladu s business pravidly výmazu/anonymizace a architektonickým konceptem EGD.
Všichni externí pracovníci byli prokazatelně seznámeni a upozorněni na náležitosti nařízení GDPR a způsobu nakládání s OÚ včetně business pravidel výmazu/anonymizace.
[bookmark: _Toc285017125][bookmark: _Toc285017140][bookmark: _Toc28666898][bookmark: _Toc208912291]Související dokumentace
Zákon č. 458/2000 Sb. - Zákon o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický zákon) 
Zákon č. 89/2012 Sb. - Občanský zákoník
Zákon č. 283/2021Sb. - Zákon o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon)
Zákon č. 256/2013 Sb. - Zákon o katastru nemovitostí (katastrální zákon)
Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů
Zákon č. 110/2019 Sb. - Zákon o zpracování osobních údajů
Zákon č. 235/2004 Sb. - Zákon o dani z přidané hodnoty
     Zákon č. 151/1997 Sb. – Zákon o oceňování majetku a o změně některých zákonů
Vyhláška č. 441/2023 Sb. k provedení zákona o oceňování majetku  
Zákon č. 416/2009 Sb.  -  Zákon o urychlení výstavby dopravní, vodní a energetické infrastruktury
Zákon č. 184/2006 Sb.  - Zákon o odnětí nebo omezení vlastnického práva k pozemku nebo ke stavbě (zákon o vyvlastnění)
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Podklady pro vyvlastnění 

· SBVB v potřebném počtu vyhotovení podepsané za EGD dle podpisového řádu včetně situačních snímků, tj. počet vlastníků uvedených na LV + 1

· Originály všech písemností  - především průvodní dopis k SBVB s originálem podpisu popř. razítka projektanta včetně dokladu o odeslání (doručenka, dodejka); a popis veškeré komunikace vůči vlastníkovi (písemné, emailové i telefonické) 

· Čestné prohlášení projektanta, ve kterém bude popsán důvod nemožnosti uzavření SBVB – formulář čestného prohlášení je součástí aplikace VEBR +





· Povolení záměru (originál či ověřená kopie) včetně vyznačeného nabytí právní moci a včetně projektantem potvrzené grafické části (razítko autorizovaného inženýra), je-li jeho součástí

· Výkres s katastrální mapou ve formátu .pdf

· Geometrický plán vyznačující věcné břemeno v počtu: počet vlastníků uvedených na LV+5 

· Originál katastrální mapy předmětného pozemku

· Tabulka ploch a délek věcného břemene

· Rozpis a přesná specifikace energetického zařízení dle tabulky:



		Pozemek

		Katastrální území

		Přesný typ energetického zařízení (např. kabelové vedení NN/VN, venkovní vedení NN/VN/VVN, přesný typ stožáru, apod.)

		Přesný rozsah zatížení pozemku (např. umístění 100 metrů vzdušného vedení VVN 2x 110kV a umístění 1x kotevního stožáru)









Veškeré podklady budou předány v papírové i digitální podobě, dokumenty budou uloženy do příslušných adresářů v aplikaci VEBR+.













Pravidla pro vyhotovení geometrických plánů

GP pro vyvlastnění bude vyhotoven dle následujících pravidel:

· GP musí být vyhotoven v nezbytně nutné šíři a vždy tak, aby zaručil bezproblémové umístění distribuční soustavy. U kabelového vedení nesmí být šíře GP menší než je šíře výkopu, u venkovního vedení nesmí být šíře GP menší než je rozpětí konzol, případně šíře základů stožárů (vedení VVN).

Požadovaná šíře GP pro vyvlastnění:

· Kabel NN, VN, VVN  – 1m; pokud bude v rýze uloženo více kabelů, šíře GP bude tuto skutečnost zohledňovat, GP se zaměří v šíři 0,5m od předpokládané osy krajních kabelů 



		Počet kabelů v kabelové rýze

		Šířka GP



		1 

		100cm



		2

		120cm



		3

		140cm



		4

		160cm



		5

		180cm







· Venkovní vedení NN, VN, VVN  - průmět vedení do roviny + 0,5m na každou stranu; v případě že základ stožáru přesáhne průmět vedení, bude šíře GP stanovena dle základu stožáru, tj. vždy bude zaměřena nejširší část zařízení;

· v případě vedení NN typu NFA2X   - 1,5m;

· v případě slaněného kabelu VN  -  2m; 

· Sloup VN s uzemněním ekvipotenciálními kruhy  –  kruh o rozměrech 6,5m;

· Sloupová trafostanice s uzemněním - kruh o rozměrech 6,5m;

· Přípojková skříň, rozpojovací skříň - 1m nebo rozměr skříně + 0,25m na každou stranu;
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			ČESTNÉ PROHLÁŠENÍ EXTERNÍHO DODAVATELE PD - PROJEKTANTA





			O NEMOŽNOSTI VYPOŘÁDAT SBVB – podklady pro EGD





			





			PROJEKTANT:


			


			 





			Sídlo:


			





			Jednající:


			


			Odpovědná osoba:


			





			





			Číslo stavby:


			


			





			Název stavby:


			


			





			





			Smlouva č.:


			


			


			





			Vlastník:


			


			


			


			


			





			


			


			


			


			


			





			


			


			





			Nemovitost:


			


			 LV:


			





			Kat. území:


			


			Obec:


			





			





			





			Já, níže podepsaný projektant - zpracovatel projektové dokumentace výše uvedené zakázky pro zadavatele - společnost EGD, tímto prohlašuji, že jsem vyvinul / naše společnost vyvinula maximální úsilí pro uzavření budoucí smlouvy o zřízení věcného břemene s vlastníkem nemovitosti dotčené zařízením distribuční soustavy společnosti EGD. Předmětnou smlouvu však nebylo možno s výše uvedeným vlastníkem nemovitosti uzavřít z následujících důvodů:





			





			Popis průběhu a použitého postupu, zdůvodnění proč nebylo možné smlouvu uzavřít - základní fakta: 





			 








			 v případě potřeby pokračujte na zadní straně tohoto prohlášení





			Přílohy:


			





			 


			





			 


			





			 


			





			 


			





			 


			





			


			





			Dne:


			


			





			Vyhotovil:


			


			Odpovědná osoba:


			





			 


			jméno, podpis


			 


			jméno,  podpis, razítko
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		SOUHLASNÉ PROHLÁŠENÍ o vzniku věcného břemene č.: 





…………………………………

se sídlem:



IČO:


DIČ:


zastoupená: 



korespondenční adresa:



Bankovní spojení:



číslo účtu:



 (dále jen „Povinná“)


a


EG.D, s.r.o.

se sídlem:
Lidická 1873/36, Černá Pole, 602 00 Brno


IČO:
210 55 050

DIČ:
CZ 210 55 050

zapsána:
v OR vedeném Krajským soudem v Brně, spisová značka C 142374

zastoupená:
………………………., Manažerem věcných břemen, na základě Pověření ze dne ……………

bankovní spojení:
Komerční banka a.s., pobočka České Budějovice


číslo účtu:
27-9426120297/0100

(dále jen „Oprávněná“)


na straně druhé


(Povinná a Oprávněná společně rovněž jako „Smluvní strany“)


uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku toto:


Souhlasné prohlášení o vzniku věcného břemene


č.: ……………………….(dále jen „Prohlášení“)

k provedení ustanovení §97b zákona č. 458/2000 Sb., energetický zákon, v platném znění v souladu s ustanovením §66 vyhlášky č. 357/2013 o katastru nemovitostí, v platném znění  

Článek I. - Úvodní ujednání

1.1. Oprávněná je provozovatelem distribuční soustavy (dále jen „PDS“) na území vymezeném licencí. Distribuční soustava je provozována ve veřejném zájmu. PDS má povinnost zajišťovat spolehlivé provozování, obnovu a rozvoj distribuční soustavy na území vymezeném licencí, přičemž zřízení tohoto věcného břemene je ze strany Oprávněné jedním ze zákonem daných předpokladů pro plnění této povinnosti.


1.2. Povinná prohlašuje, že mimo jiné má příslušnost hospodařit s majetkem státu, je jediným a výlučným vlastníkem pozemku parc.č. ………….. v katastrálním území …………………, obec ………………, okres …………………. (dále jen „Pozemek“).

1.3. Katastrální úřad pro ……………. kraj, katastrální pracoviště ………………….. eviduje předmětný Pozemek zapsaný v katastru nemovitostí na LV č. …………… pro obec ……………. a katastrální území …………………..


1.4. Pozemek se nachází na území vymezeném licencí, v němž Oprávněná provozuje distribuční soustavu. 

Článek II. - Předmět Prohlášení 


8.1. Předmětem Prohlášení je vznik a vymezení věcného břemene podle § 97b energetického zákona, a to jako osobní služebnost ve prospěch PDS dle tohoto zákona (dále též jen „věcné břemeno“). Obsah věcného břemene je specifikován v článku III. tohoto Prohlášení na Pozemku ve prospěch Oprávněné v rozsahu uvedeném v tomto Prohlášení a vyplývajícím z příslušných ustanovení energetického zákona.


Článek III. - Specifikace věcného břemene k Pozemku

3.1. Oprávněná je vlastníkem a provozovatelem stavby s názvem „………………………………“, která byla povolena rozhodnutím Obecního/Městského úřadu v ……………………. ze dne …………………., sp. zn. ………………………….., č.j. ……………………….., které nabylo právní moci dne ………………………….. Citovaná stavba byla dokončena a řádně zkolaudována dne …………………………


3.2. Smluvní strany souhlasně prohlašují, že právní mocí výše uvedeného správního rozhodnutí, vzniklo ve prospěch Oprávněné ke stavbě s názvem „…………………..“ za účelem umístění distribuční soustavy – ……………………….. (dále jen „distribuční soustava“) na Pozemku právo odpovídající věcnému břemenu, jehož obsahem je právo zřizovat a provozovat distribuční soustavu na Pozemku a právo zřizovat a provozovat vlastní telekomunikační síť k řízení, měření, zabezpečování a automatizaci provozu příslušné soustavy a k přenosu informací pro činnost výpočetní techniky a informačních systémů na Pozemku. Věcné břemeno zahrnuje též právo Oprávněné provádět na distribuční soustavě úpravy za účelem její obnovy, výměny, modernizace nebo zlepšení její výkonnosti, včetně jejího odstranění. 

3.3. Výše uvedená souhlasně prohlašovaná práva k Pozemku, tj. zákonné věcné břemeno dle ustanovení §97b energetického zákona, nejsou mezi Smluvními stranami sporná ani pochybná.

3.4. Rozsah věcného břemene vymezuje: 


Geometrický plán č. …………….. zhotovený firmou …………………….., který ověřila ……………… dne ……………… pod č. ………………. a za Katastrální úřad pro ………………… kraj, Katastrální pracoviště ………………… potvrdil ……………………. dne ………………… pod č. ………………….


Citovaný geometrický plán je nedílnou součástí tohoto Prohlášení. 


3.5. Smluvní strany berou na vědomí, že se změnou vlastníka Pozemku přechází i práva a povinnosti vyplývající z věcného břemene na nabyvatele Pozemku.

3.6. Povinná z věcného břemene bere na vědomí, že distribuční soustava je chráněna ochrannými pásmy dle energetického zákona. Ochranné pásmo slouží k zajištění spolehlivého provozu distribuční soustavy a k ochraně života, zdraví a majetku osob.


3.7. Povinná z věcného břemene je povinna strpět výkon práva Oprávněné vyplývající z tohoto Prohlášení a energetického zákona a zdržet se veškeré činnosti, co vede k ohrožení součásti distribuční soustavy a omezení výkonu tohoto práva Oprávněné.

3.8. Věcné břemeno je časově neomezené a zaniká v případech stanovených zákonem.


Článek IV. - Další práva 


4.1 Oprávněná z věcného břemene má ve vztahu k Pozemku dále oprávnění ve smyslu ustanovení § 25 odst. 3 písm. f) a g) energetického zákona, především pak právo vstupovat a vjíždět na Pozemek v souvislosti s realizací práv vyplývajících jí z věcného břemene podle čl.3.1. tohoto Prohlášení.


4.2 Oprávněná je povinna při výkonu oprávnění popsaných shora postupovat coby PDS striktně ve smyslu § 25 odst. 8 energetického zákona, tj. co nejvíce šetřit práva Povinné a vstup na Pozemek ji bezprostředně oznámit. Po skončení prací je povinna uvést Pozemek do předchozího stavu, a není-li to možné s ohledem na povahu provedených prací, do stavu odpovídajícího předchozímu účelu nebo užívání Pozemku a bezprostředně oznámit tuto skutečnost Povinné. Po provedení odstranění nebo okleštění stromoví je povinna na svůj náklad provést likvidaci vzniklého klestu a zbytků po těžbě.


Článek V. - Cena a platební podmínky

5.1 Za zřízení věcného břemene poskytne Oprávněná Povinné jednorázovou náhradu.


5.2 Jednorázová náhrada za zřízení věcného břemene je stanovena ve výši ceny zjištěné dle odhadu ze dne ………………. a tato činí ……………..,- Kč (slovy: …………………… korun českých).

5.3 Smluvní strany se dohodly na zaplacení úhrady za zřízení věcného břemene, a to na základě daňového dokladu – faktury s termínem splatnosti min. 60 dnů (dále jen „základní lhůta“) vystavené Povinnou do 30 dnů ode dne doručení vyrozumění katastrálního úřadu o provedení vkladu práva do katastru nemovitostí. 


5.4 Daňový doklad – faktura musí být vystavena na fakturační společnost: EG.D, a.s.

Povinná poznámka – uvedení čísla smlouvy na daňovém dokladu (faktuře):


Úhrada věcného břemene dle Prohlášení EG.D číslo ………………………………                                         

Daňový doklad – faktura bude zaslána na adresu: EGD electronic invoice, P.O.Box 13, Praha 225 13.

Článek VI. - Vklad věcného břemene do veřejného seznamu 


6.1 Smluvní strany se dohodly, že návrh na zahájení řízení o zápisu práva věcného břemene do katastru nemovitostí bude podán příslušnému katastrálnímu úřadu Oprávněnou, která uhradí i správní poplatek za návrh na zahájení řízení o povolení vkladu práva do katastru nemovitostí. Právní účinky zápisu nastávají k okamžiku, kdy návrh na zápis došel příslušnému katastrálnímu úřadu.

7.1 Smluvní strany se zavazují, že pokud příslušný katastrální úřad vyzve účastníky k odstranění případných nedostatků návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu, případně listiny, na základě které má být právo zapsáno, vyvinou potřebnou součinnost k jejich odstranění ve stanovené lhůtě.


7.2 V případě, že příslušný katastrální úřad v řízení o povolení vkladu řízení zastaví či zamítne, Smluvní strany se zavazují poté uzavřít ve lhůtě do 30-ti kalendářních dní ode dne doručení rozhodnutí katastrálního úřadu o zastavení či zamítnutí vkladu Smluvním stranám nové Prohlášení s totožným obsahem za stejných cenových podmínek, ve které budou odstraněny všechny nedostatky, které bránily povolení vkladu práva odpovídajícího věcnému břemenu, bude-li to možné.


Článek VIII. - Závěrečná ujednání

8.1 Toto souhlasné Prohlášení nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu Smluvními stranami.

8.2 Prohlášení je sepsáno ve 3 stejnopisech, z nichž po jednom obdrží Povinná a Oprávněná a jeden stejnopis bude Oprávněnou použit pro účely příslušného řízení o zápisu věcného břemene do katastru nemovitostí. 


		Povinná:

		

		Oprávněná:



		V …………………… dne:

		

		V ………………………… dne:



		……………………………..

………………………………………

……………………….

		

		EG.D, s.r.o.


………………………….


manažer věcných břemen
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ŽALOBY 

Povinné podklady předávané na předžalobní výzvu:



· Řádně vyplněné Čestné prohlášení - tato listina bude součástí žalobního spisu 

Obsah Čestného prohlášení (ČP):

· jméno osoby zodpovědné za vypořádání smlouvy + podpis a razítko firmy. 

· jasná a stručná charakteristika průběhu a způsobu projednávání 

· termín, kdy byla stavba dokončena (předána). 

· upozornění na veškeré změny údajů oproti SBVB (změna adresy vlastníka, nový vlastník, přečíslování parcel, dědictví, rozvod……..)

· upozornit na změnu ceny, podmínek, způsobu platby

· upozornit na změnu rozsahu VB

· upozornit na omezení vlastnických práv bránících vložení smlouvy do KN (zákaz zatížení, exekuční příkaz k prodej nemovitosti, výhrada práva zpětné koupě, insolvence apod.)



· Smlouvu o smlouvě budoucí na věcné břemeno. Pokud SBVB není uzavřena, upozornit na tuto skutečnost v čestném prohlášení. V případě neexistence SBVB zjistit u technika VB, z jakého důvodu nebyla uzavřena, uvést do ČP. 



· Zápis o předání a převzetí stavby, kolaudační rozhodnutí nebo územní rozhodnutí (povolení záměru) - vše stačí v kopiích. 

· Celkovou korespondenci, tj. kopii průvodního dopisu 1. výzvy + urgence – spolu s dokladem o odeslání, případnou emailovou korespondenci. Týká se všech případů bez výjimky, tj. i v případech, kdy má povinný trvalou adresu na městském či obecním úřadě. Pokud je na smlouvě více vlastníků s rozdílnými adresami je nutno obeslat všechny vlastníky, a to i v rámci SJM.

· Příslušný počet geometrických plánů (počet vlastníků + 2ks), smlouvy nechystat – vytištění a kompletaci smluv si budou zajišťovat pracovníci EG.D.

· Aktuální výpis z katastru nemovitostí musí být v souladu s údaji ve Vebru+

 U případů, kde je na LV omezení vlastnického práva doložit výpis z KN (placený). Jedná se o zákaz zatížení, exekuční příkaz k prodeji nemovitosti a výhradu práva zpětné koupě.

U případů, kde omezení vlastnického práva není, stačí informace o pozemku (neplacená).







ŽALOBY - OSTATNÍ



· V případě, že na KN vkládáte kromě smlouvy i nějaké přílohy – týká se zejména Souhlasu se zřízením věcného břemene, uvádějte tento dokument v návrhu na vklad v seznamu příloh 



· U smlouvy se zákazem zatížení uvést tuto skutečnost do ČP. Podrobný výpis z LV, který slouží pro identifikaci zástavního věřitele buď přiložit k podkladům na žalobu nebo nahrát do VEBRu+ Dokumentace / Náklady



· Pokud v podkladech od technika VB neobdržíte SBVB, tak zda opravdu nebyla uzavřena (a proč). Nebo zda se jedná o případ, že SBVB byla uzavřena s původní vlastníkem. Uvést do ČP. Smlouvu s původním vlastníkem přiložit k podkladům na žalobu.



· Když se doporučená zásilka na povinného vrátí nevyzvednuta, tak zkusit obeslat ještě „obyčejně“.



· Pokud s povinným nějakým způsobem komunikujete a rozhodnete se smlouvu předat na žalobu, je nutné komunikaci s povinným ukončit! Např. sdělením, že smlouvu postupujete na oddělení Majetkového vypořádání, které Vás bude v brzké době kontaktovat……



· Ze smlouvy budoucí vyplývá povinnost vyzvat vlastníky k uzavření smlouvy do 1 roku od data převzetí stavby nebo od data kolaudace. Toto je nutné splnit i pokud je na smlouvě více vlastníků.



· Doporučujeme využívat zapisování poznámek do VEBRu+. Zejména pokud je průběh uzavírání smlouvy nestandardní. Tyto poznámky mohou vidět všichni oprávnění uživatelé (příkazníci, technici, žaloby……) a odpadá pracné zjišťování „co se se smlouvou dělo“ zejména s časovým odstupem. Poznámky se dají zkopírovat do ČP.
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Základní povinnosti příkazníka při zpracování zakázky:

1. Kontrola úplnosti zakázky – převzatých podkladů.

2. Zajištění vypracování GP v rozsahu dle DSPSg, v potřebném počtu vyhotovení. GP pro vyznačení věcného břemene se zpracuje na všechny nemovitosti (pozemky) dotčené předmětnou stavbou, resp. na ty nemovitosti na nichž podle DSPSg a SBVB je zařízení distribuční soustavy umístěno. Šíře VB, by neměla přesahovat na nemovitosti, na nichž zařízení distribuční soustavy umístěno není.

3. Identifikace vlastníků dotčených nemovitostí podle GP – zajištění aktuálních výpisů z LV na nemovitosti dotčené energetickým zařízením dle GP. U právnických osob zajištění výpisu z obchodního rejstříku (na internetu) pro identifikaci osob oprávněných jednat za právnickou osobu (společnost), kontrola podepisujících osob dle OR.

4. Identifikace energetických zařízení, která se nalézají na jednotlivých dotčených nemovitostech podle DSPSg.

5. Vypracování tabulky ploch a délek.

6. Porovnání všech nově zjištěných údajů s údaji uvedenými ve smlouvě budoucí o VB, kontrola termínů smlouvy.

7. Pokud podle GP je dotčena nemovitost, na kterou nebyla uzavřena smlouva o smlouvě budoucí a umístění energetického zařízení je odlišné od projektového řešení (podle grafické přílohy u jiných smluv SBVB) je před dalším zpracováváním příkazník povinen neprodleně tuto skutečnost oznámit a doložit zadavateli z důvodu stanovení dalšího postupu.

8. Zpracování zjištěných údajů, požadavků zadavatele, informací z podkladů a podmínek ze smlouvy budoucí o VB doplněním do standardizované šablony smlouvy o VB dodané zadavatelem. Nestandardní požadavky a skutečnosti zásadního významu, na jejichž základě by mělo dojít ke změně obsahu šablony smlouvy o VB musí být předem projednány a schváleny zadavatelem – schvalovací workflow v aplikaci VEBR.

9. Dodržení termínů SBVB, v případě nesouhlasu vlastníka s SVB zajistit včasné předání případu na žalobu.

10. Poctivě vyplňovat všechny relevantní údaje v aplikaci VEBR, vč. ukládání všech dokumentů do adresářů aplikace.

11. Včasně a bezodkladně se zadavatelem projednat všechny důležité okolnosti, nestandardní požadavky či skutečnosti zásadního významu:

a. prodloužení termínu na zpracování zakázky ze závažných důvodů (jakých);

b. nemožnost uzavření smluvního vztahu s vlastníkem dotčené nemovitosti;

c. změny ve smluvním vztahu vyžadované vlastníkem nemovitosti; 

d. změnu finanční náhrady – jednorázové úplaty za zřízení práva VB;

e. obsahové změny zásadního významu;	apod.

12. Vyhotovení potřebného počtu stejnopisů smlouvy. Celkový počet = počet všech vlastníků nemovitosti dotčené VB uvedených na jednom LV + 2. Vypracování 1 ks návrhu na vklad práva ze smlouvy o VB do KN.

13. Číslování smluv dle požadavků zadavatele – zajišťuje aplikace VEBR.

14. Smlouvy jako první vždy podepisuje pověřený zaměstnanec zadavatele, součástí zaslaných smluv k podpisu musí být seznam zasílaných smluv – tzv. balíček k podpisu - seznam je součástí aplikace VEBR

15. Zajištění podpisu všech stejnopisů smlouvy (připouští se i elektronicky) všemi vlastníky dotčené nemovitosti včetně úředního ověření těchto podpisů na 2 vyhotoveních (notářem, matrikou či jinou oprávněnou institucí) a to pro potřeby katastru a zadavatele.

16. Každý výtisk smlouvy musí být pro potřeby archivace opatřen čárovým kódem, u standardních smluv zajišťuje aplikace VEBR. Pokud jde o nestandardní dokument je povinnosti příkazníka externí čárový kód zajistit.

17. Po uzavření smlouvy vyhotovit návrh na vklad, spolu s uzavřenou smlouvou opatřenou schvalovací doložkou a čárovým kódem poslat EGD k zajištění podpisu. Součástí zaslaných uzavřených smluv a návrhů na vklad musí být seznam zasílaných smluv – tzv. balíček k převzetí  - seznam je součástí aplikace VEBR

18. Po obdržení všech potřebných dokumentů ke vkladu bezodkladně zaslat návrh na vklad na příslušné katastrální pracoviště.

19. V případě přerušení vkladu zajistit odstranění překážek vkladu, tak aby vklad byl úspěšně dokončen.

20. Před samotným podáním smlouvy na katastr zkontrolovat stav katastru, v případě změn (změna vlastníka, exekuce, dědické řízení, změny číslování parcel, katastrální úpravy…) vklad, smlouvu, GP opravit a přizpůsobit, tak aby zajistil úspěšnost vkladu. V případě, že bude vklad zamítnut z důvodu pochybení příkazníka, nemá nárok na odměnu.

21. V případě potřeby zajistit souhlasy zástavních věřitelů, souhlas banky.

22. V případě potřeby zajistit rozeslání dokladu o podání návrhu na KÚ povinnému z VB.

23. Uzavřít inkasní smlouvu s jednotlivými KP pro potřeby účtování kolkových známek. 

24. Způsob kompletace jednotlivých smluv zakázky:

a. Ke každému stejnopisu smlouvy musí být pevně připojen příslušný GP pomocí sešívačky, a to svislým spojem;

b. V případě, že spoj smlouvy je již přelepen úřední přelepkou z důvodu úředního ověření podpisu či vlastní přelepkou povinného z VB, bude připojení GP - sešití provedeno opět svisle mimo toto místo přelepení;

c. Na každé listině v místě určeném pro podpis bude na pravé straně místa podpisu umístěn vyčnívající označník - snímací samolepící záložka;

25. Oprávnění na fakturaci zakázky vzniká až po úplném a konečném vypořádání všech majetkoprávních závazků, po zápisu VB do KN. Všechny SVB musí být uzavřeny a VB vloženy do KN, pokud zadavatel nerozhodne jinak. Součástí fakturace je předávací protokol, vygenerovaný aplikací VEBR.

26. V případě objektivních problémů s uzavřením smlouvy (instituce, dědické řízení, obnova katastru…), lze na základě individuálního projednání s TVB připustit částečnou fakturaci zakázky. Při částečné fakturaci lze fakturovat jen ukončené zavkladované smlouvy a GP. 

27. Smlouvy, které nelze (z jakéhokoli důvodu) uzavřít, lze fakturovat až po vypořádání (uzavření a vložení do KN) všech ostatních smluv ze zakázky, a to za předpokladu, že před fakturací byla opětovně a prokazatelně ověřena nemožnost jejich uzavření.
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SVB se uzavírají vždy u nově realizovaných zařízení DS, a to ke všem nemovitostem dotčených přímo umístěním zařízením DS (sloup, TS, přetnutí pozemku vodiči, uložení zemního kabelu,…).

SVB se uzavírají i na každou novou PS (tj. nová přípojka) nebo i v případě změny typu přípojky (tj. změny venkovní přípojky na kabelovou).

U stavebních úprav původních zařízení DS (rekonstrukcí) se SVB obvykle neuzavírají. Uzavírají se vždy v případě, že na stavbu bylo vydáno kolaudační rozhodnutí a dále v případě změny trasy (umístění podpěrného bodu na pozemek jiného vlastníka), výrazné změny vzhledu podpěrného bodu nebo změny typu vedení (tj. přechod z venkovního vedení na kabelové). 

Pro realizované stavby se budou uzavírat SVB jen s těmi dotčenými, se kterými byla uzavřena SBVB, pokud TVB nerozhodne jinak.

Technik zajišťující věcná břemena předá příkazníkovi potřebné podklady, scany SBVB uloženy v aplikaci VEBR. DSPSg si příkazník zajistí prostřednictvím svého geodeta přímo v aplikaci EMS. 



Ke každé SVB se vyhotovuje geometrický plán. Součástí GP je tabulka ploch a délek vč. umístění sloupů a skříní na dotčené parcele.

GP bude vyhotoven podle předpisů a zákonů Českého úřadu zeměměřického a katastrálního, dále podle požadavků a zvyklostí příslušného KÚ. 

GP bude vyhotoven v souladu s SBVB, příkazník je povinen kontrolovat rozsah stavby, rozlišovat nové případně rekonstruované zařízení.

Příkazník je povinen vyhotovit GP v rozsahu celé stavby a to tak, aby byl čitelný, srozumitelný, maximální velikost GP ve formátu A3. Zásadně se nepřipouští vyhotovovat GP pro každou parcelu zvlášť.



V případě, že podle GP dojde k dotčení pozemku, který není zahrnut v SBVB, a toto dotčení nepřesáhne rozsah 0,5 metru, nebude smlouva o věcném břemeni uzavírána.



Vyhotovení GP bude oceněno dle podmínek v příkazní smlouvě.

GP budou zpracovány tak, že VB bude tvořit trasa nebo objekt samotného energetického zařízení, bez ochranného pásma.





		Energetické zařízení

		Šířka VB na GP



		Kabel NN

		0,5m; od osy krajního kabelu 0,25m na každou stranu



		Kabel VN, VVN

		1m; od osy krajního kabelu 0,5m na každou stranu



		Vedení VN, VVN; podpěrný bod

		průmět vedení do roviny; v případě slaněného kabelu 1m



		Vedeni NN; podpěrný bod

		průmět vedení do roviny; v případě vedení typu NFA2X 0,5m



		Skříň PS

		0,5m



		Rozpojovací skříň

		0,5m nebo průmět skříně 







Pozn.:	minimální šířka VB musí být taková, aby při geodetickém vytýčení trasy (bodu) předmětného zařízení DS, se toto vždy nacházelo ve vyznačeném (vyšrafovaném) prostoru vymezující plochu VB dotčené nemovitosti.

Pokud šířka VB má přesahovat i na sousední nemovitost, ale zařízení DS se zde nenachází (např.: uložení kabelového vedení do chodníku v uliční zástavbě apod.) nebude prostor VB do takto dotčených nemovitostí zasahovat a bude ukončen na společné hranici.

Kde:

		DS

		Distribuční síť



		DSPS

		Dokumentace skutečného provedení stavby



		GP

		Geometrický plán



		KÚ

		Katastrální úřad



		NN

		Nízké napětí



		PS

		Přípojková skříň



		SBVB

		Smlouva o smlouvě budoucí na zřízení věcného břemene



		SVB

		Smlouva o zřízení věcného břemene



		TS

		Trafostanice



		TVB

		Technik věcných břemen



		VB

		Věcné břemeno



		VN

		Vysoké napětí



		VVN

		Velmi vysoké napětí
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Pravidla_GP_před_realizací.docx


Pravidla pro vyhotovení GP v režimu před realizací stavby pro stavby VVN



GP musí být vyhotoven v nezbytně nutné šíři a vždy tak, aby zaručil bezproblémové umístění distribuční soustavy.

Šířka GP musí být taková, aby při geodetickém vytýčení trasy (bodu) zařízení DS se vždy nacházelo ve vyznačeném (vyšrafovaném) prostoru GP, který vymezuje prostor VB dotčené nemovitosti.



Pravidla vyhotovení GP



1. GP na stožárová místa

Dle požadavku zadavatele a dle typu stavby se uzavírají VB jen na stožárová místa, pro vedení zůstává zachováno zákonné VB.

GP bude v rozsahu ve tvaru obdélníku, jehož delší strana odpovídá šíři nového vedení (vzdálenost krajních vodičů – rozpětí konzoly) a kratší strana odpovídá rozměru základu stožáru pod zemí ve směru osy vedení. Pokud bude rozměr základu stožáru větší, než je rozpětí konzoly, potom GP bude v rozsahu rozměru základu – viz. obrázek. Vždy bude zaměřena nejširší část zařízení omezující dotčený pozemek.

[image: ]







[image: ]

K takto stanoveným rozměrům se pro vyhotovení GP připočítá hodnota 0,5m na každou stranu stanoveného rozměru.



2. GP na celou trasu vedení

Dle požadavku zadavatele a dle typu stavby se uzavírají VB na celou trasu stavby, tj. stožárová místa i vedení.

GP bude vyhotoven dle pravidel společnosti EGD, šíře GP bude respektovat rozpětí konzol – průmět vedení do roviny.  

K takto stanovené šíři bude připočítá hodnota 0,5m na každou stranu stanoveného rozměru. 
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VEBR.docx
VEBR+

Aplikace k evidenci VB

Aplikace VEBR+ uceleně řeší workflow pracovních postupů majetkoprávních činností, slouží k evidenci smluv o budoucích smlouvách (SBVB) a smluv o zřízení věcného břemene (SVB). Součástí aplikace je i problematika žalob, vyvlastnění, evidence nájemních smluv, 3 stranných smluv, odkupů, popřípadě výmazů VB z KN. 

Aplikace umožňuje řídit proces majetkoprávní vypořádání od vzniku myšlenky na výstavbu nového vedení NN, VN, VVN až po vyplacení povinného za zřízení VB a aktivace nákladů do majetku společnosti EGD.

Aplikace je postavená na jednotné architektuře společného aplikačního serveru, má odlišné uživatelské rozhraní dle role uživatele, rozlišuje interního nebo externího uživatele. U interních uživatelů je kladen důraz na podporu řízení a dozoru nad majetkoprávní činnosti, u externích uživatelů pak na co nejefektivnější řešení jednotlivých smluv.



Funkčnost aplikace: 

· definované procesní WF a stavové řízení;

· Grafické prostředí – GPE;

· On – line přístup do KN;

· zasílání interních notifikací;

· integrace na externí systémy KN, GPE, SAP, ARES, LPIS, atd.;

· elektronické podepisování SBVB  - DigiSign

· automatizace při vyplňování formulářů a přípravě smluv;

· digitální uložení dokumentů a projekčních výkresů  - DMS;

· on-line výpočet ceny VB - eBremena;

· nástěnka -  termíny, úkoly na jednom místě;

· nájemní smlouvy;

· řešení škod;

· evidence 3 stranných smluv;

· evidence zrušených VB;







Katastr nemovitostí

Je zajištěno on-line rozhraní na katastr nemovitostí, aplikace čerpá data z katastru, aktivně s nimi pracuje a reaguje na jejich změny. V každém okamžiku procesu majetkoprávního vypořádání aplikace pracuje s aktuálními daty, tj. s aktuálním vlastníkem nemovitosti. Už od zadání stavby je možné identifikovat překážky na straně stavu vlastnictví pozemků.

Grafické rozhraní

Data o dotčených pozemcích získává na základě zákresu tras v prostředí interní aplikace Geoportál (GPE). K identifikaci dotčených pozemků je využita funkcionalita prostorových dotazů v aplikaci GPE nad datovou sadou RUIAN, která se aktualizuje jednou měsíčně, a je tak pro každou stavbu získán seznam dotčených pozemků vč. seznamu vlastníků parcel. Aplikace přináší možnost vizuální kontroly projednávaných tras, a to v celém průběhu majetkoprávního vypořádání, tj. od záměru stavby, přes situaci projektové dokumentace, DSPSg až po geometrický plán.

Integrace systému:

· Interní systémy E.ON (SAP EBC, SAP PM, SAP FI, GPE, DMS, Comic, AgNES…)

· Katastr nemovitostí

· RUIAN

· Registr smluv

· LPIS

· ARES

· DigiSign

· eBremena

Workflow

Součástí aplikace je workflow, kdy komunikace mezi společností EGD a externím uživatelem probíhá na úrovni aplikace VEBR+ (zadání zakázky, předávání podkladů, informace o průběhu majetkoprávního vypořádání, vyhotovení zakázky, podklady pro fakturaci). 

1. Spuštění WF

0. Nastavení a stav WF dle šablony (dle podmětu)

0. Nastavení schvalovatelů (ručně, automaticky)

1. Určení zaměstnanců

0. Odeslání informačních emailů na schvalovatele

1. Rozhodnutí o schválení

1. Vyjádření k WF schvalovateli (Souhlasím, Nesouhlasím, Požadavek na doplnění informací)

0. Doplnění informací k WF

1. Ukončení WF

2. Standardní cestou rozhodnutí

2. Předčasné ukončení WF (zrušení požadavku ze strany zadavatele)

1. Historie WF

3. Zobrazení logu WF



Notifikace

Aplikace pracuje s řadou procesů a funkcionalit, využívá vstupy, které ovlivňují řešení konkrétních činností, proto je potřeba o změně jejich stavu informovat co nejrychleji, a to prostřednictvím notifikací, které jsou zasílány automaticky na maily jednotlivých uživatelů. 

Základní přehled notifikací je na úrovních:

1. procesních workflow

1. schvalovacích workflow

1. změny vyvolané externími uživateli

1. generování a změny na úrovni šablon dokumentů

1. přiřazení/editace zadání projektů

1. termíny milníků v projektech

Stavové řízení průběhu projednání

Celá aplikace se řídí stavovou logikou procesu vypořádání věcných břemen. Eviduje jednotlivé stavy řízení, stavy jednotlivých smluv (smlouva odeslána, podepsána, uzavřena, předána na žalobu, vyvlastnění, …). Pokud nejsou splněny předem definované požadavky, v procesu nelze pokračovat.

Dashboard (nástěnka)

Součástí aplikace je tzv. dashboard, který uživatelům na první stránce po přihlášení zobrazuje nejaktuálnější informace z řešených zakázek. Stránka dashboardu je pevně definována pro každou roli v aplikaci. Mezi základní informace patří: stav aktuálně přidělených zakázek, stav aktuálně řešených workflow, seznam zakázek dle regionů, upozornění na nové zprávy ze systému, upozornění na rizika např.: překročení termínů….

Šablony dokumentů

Součástí aplikace jsou šablony smluv, průvodních dopisů, urgencí a jiných formulářů, které se po spuštění akce automaticky generují a ukládají do příslušných adresářů. 

Přihlášení

URL:      https://wa-vebr-01.azurewebsites.net
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UŽIVATELSKÝ MANUÁL - APLIKACE EBŘEMENA2014 
VERZE 1.0 


Aktualizovaná aplikace je na rozdíl od svého předchůdce řešena koncepčně poněkud odlišným 
způsobem.  


Předchozí verze měla výhledově sloužit pro kompletní evidenci při uzavírání smluv o věcných 
břemenech a umožňovala přístup k informacím ze strany pracovník ČEZ Distribuce. Tato možnost se 
však nevyužívala a potřeba zakládat ocenění k jednotlivým projektům a částem projektu ocenění 
komplikovalo a zdržovalo. 


Nová aplikace má mnohem jednodušší formu, podobnou spíše kalkulačce. Umožňuje sice také si 
uložit výsledky jednotlivých ocenění, ale nyní je tato funkce pouze pro Vás a neslouží k žádnému 
sledování ze strany ČEZ Distribuce. 


Přihlášení do systému 


Aplikace je dostupná z libovolného internetového prohlížeče na adrese www.ebremena.cz 


Po zadání této adresy se Vám zobrazí následující přihlašovací obrazovka 


 


Zde zadáte své Uživatelské jméno a Heslo. Přístupové informace jsou shodné se starším systémem. 
Aktuálně je obdržíte ještě prostřednictvím emailové zprávy. 


Uživatelské rozhraní 


Po přihlášení se Vám zobrazí hlavní okno aplikace, ve kterém se přímo provádí ocenění. Není tedy 
potřeba jako dříve dělat řadu formálních úkonů pro založení projektu, části a pozemku a proces 
ocenění je díky tomu výrazně rychlejší a jednodušší. 


Základní Identifikace 


Zadávání údajů je rozděleno do několika částí. Základní část složí k základní identifikaci. Tato část 
obsahuje následující položky Číslo projektu, Název akce, Údaje zadal. První dva údaje (Číslo projektu 
a Název akce) jsou nepovinné údaje, které slouží jen pro informaci náležitosti ocenění ke 
konkrétnímu projektu v tiskovém výstupu a mohou usnadnit vyhledávání uložených ocenění. Položka 
Údaje zadal je povinné a slouží k identifikaci zpracovatele ocenění 



http://www.ebremena.cz/
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Další část slouží k zadání katastrální specifikace. Obsahuje pět položek určující polohu pozemku v ČR. 
Můžete vybrat katastrální území buď postupným výběrem z číselníků Kraj, Okres, Obec, Katastrální 
území nebo můžete, pokud jej znáte zadat, jen kód katastrálního území (Kód KÚ) a přednastavení 
ostatních položek se provede automaticky.  


 


Zatřídění pozemků 


Následující část slouží k zadání údajů o pozemku. Zásadní pro další ocenění je správný výběr Druhu 
pozemku. Číselník Druhů pozemků se oproti předchozí aplikaci velmi zjednodušil. Oproti dřívějším 
více než 100 položkám je jich dnes pouze 23. Mělo by být i mnohem jednodušší je zatřídit bez detailní 
znalosti oceňovací vyhlášky. 


V následující tabulce jsou uvedeny všechny Druhy pozemků, které přicházejí do úvahy včetně odkazu 
na použitý paragraf v oceňovací vyhlášce č. 199/2014 Sb.  


Urbanizovaný pozemek Odkaz na § oceňovací vyhlášky 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu §4 odst. 1 


Nezastavěný pozemek určený k zastavění §4 odst. 2 


Komunikace se zpevněným povrchem §4 odst. 3 


Komunikace ostatní §4 odst. 3 


Veřejné prostranství (veřejná zeleň, park) §4 odst. 4 


Skládky §4 odst. 5 


Vodní díla - zastavěná §4 odst. 6 


Vodní díla - nezastavěná §4 odst. 6 


Zemědělský pozemek §6 


Lesní pozemek §7 


Pozemek Vodní plochy   


Nezastavěný pozemek funkčně související se stavbou vodního díla §8 odst. 2 


Nezastavěný pozemek funkčně související se stavbou vodního díla §8 odst. 2 


Rybník nebo malá vodní nádrž v zastavěném území §8 odst.3 


Rybník nebo malá vodní nádrž v nezastavěném území §8 odst.3 


Vodné nádrže a vodní toky §8 odst. 4 


Močál, mokřad, bažina §8 odst. 6 


Jiné pozemky   


Skládky, skladové, odstavné a manipulační plochy §9 odst. 2 


Přírodní sportoviště a rekreační plochy §9 odst. 2 


Těžební a jiné činnosti (lomy, pískovny, odvaly, výsypky) §9 odst. 3 


Nestavební pozemek zahrnutý do platného územního plánu §9 odst. 4 


Hospodářsky nevyužitelný pozemek  §9 odst. 5 


Hospodářsky využitelný pozemek  §9 odst. 6 


V příloze č. 2 pak naleznete doporučené zatřídění pro potřeby ocenění podle druhu a způsobu využití 
pozemku. 
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Z hlediska ocenění je zapotřebí mít na paměti, že jako stavební pozemek se nyní posuzuje i pozemek, 
který je ve funkčním celku se stavbou a stavebním pozemkem (Např. zahrada u rodinného domu) bez 
ohledu na to jak je pozemek evidován v druhu pozemku a účelu využití (např. orná půda nebo trvalý 
travní porost). 


Údaje o pozemku 


Dále k pozemku zadáváte nepovinný údaj List vlastnictví (číslo listu vlastnictví), povinný údaj Parcelní 
číslo. Výměru dotčeného území věcným břemenem lze zadat buď přímo výslednou plochou do 
položky Výměra, nebo jako šířku a délku dotčeného území. 


 


 Po zadání základních parametrů pozemku následuje část pro zadávání informací o pozemku, která 
slouží pro potřeby ocenění a je rozdílná podle druhu pozemku.  


Pro urbanizované pozemky (stavební pozemky a pozemky užívané spolu se stavebními pozemky) 
následuje sada šesti číselníkových položek obsahující údaje o obci, ve které se oceňovaný pozemek 
nachází. Tyto údaje se nastavují vždy ve vztahu k obci bez ohledu na konkrétní polohu oceňovaného 
pozemku (i kdyby to např. byla hájovna na samotě 5 km o od hranice obce). V tiskovém výstupu 
odpovídají tyto položky znakům O1 – O6. 


Tuto tabulku se snaží program přednastavovat. Na základě již dříve zadané obce se Vám z vestavěné 
databáze přednastaví znaky O1-O3 (Velikost obce, Hospodářsko-správní význam obce a Poloha obce). 
Informace pro další 3 znaky O4-O6 bohužel zatím nemáme v databázi k dispozici a program by je měl 
přednastavit v případě, že jste v dané obci již oceňovali. 


 


Uvedené znaky nemusí být na formuláři vždy. Nepoužívají se jednak pro cenu pozemků odvozených 
od ceny zemědělského nebo lesního pozemku a v případě urbanizovaných pozemků se nepoužívají 
pro některé vyjmenované obce (města, která bývala okresními a další vyjmenovaná města). 


Pro Druhy pozemku Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu, Nezastavěný pozemek určený 
k zastavění  a Nestavební pozemek zahrnutý do platného územního plánu pak následuje další tabulka 
s devíti číselníkovými údaji. Tato varianta je určená i pro pozemky, které jsou ve funkčním celku se 
stavbou a stavebním pozemkem (např. zahrada u rodinného domu). 


 


Bohužel, těchto údajů je poněkud více, ale byly již maximálně zjednodušeny pro potřeby tohoto 
zjednodušeného způsobu oceňování (v oceňovací vyhlášce je těchto znaků celkově 23). Obecně by 
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však neměl být problém pozemek zatřídit, protože požadované informace jsou dobře srozumitelné i 
pro poučenou laickou veřejnost a není zapotřebí detailních znalostí z problematiky oceňování 
nemovitostí. 


Tyto znaky označované v tiskovém reportu jako P1 – P9 by se měli hodnotit v kontextu dané obce.  


Pro Druhy pozemků Komunikace se zpevněným povrchem, Komunikace ostatní a Veřejné prostranství 
(veřejná zeleň, park) se používá alternativní sada následujících 4 znaků. 


 


Pro úplnost, pro ocenění Druhu pozemku Zemědělský pozemek, je formulář následující. Pro ocenění 
je požadován údaj BPEJ (bonitované půdně-ekologické jednotky). Tento údaj je k dispozici na výpise 
z katatsru nemovitostí.  Pokud tento údaj není zadán, používá aplikace průměrnou cenu 
zemědělského pozemku pro dané katastrální území publikovanou vyhláškou ministerstva 
zemědělství.  


 


Pro Druh pozemku Lesní pozemek pak je vyžadováno zadání kódu SLT. Tento by měl být uveden vždy 
v lesním hospodářském plánu, který by měl mít k dispozici správce lesa. Pro potřeby ocenění věcného 
břemene je zapotřebí vzít do úvahu zda není mezi ČEZ distribuce a vlastníkem lesa již sjednán nějaký 
ceník za sjednání věcného břemene (např. Lesy ČR). 


 


Výpočet hodnoty Věcného břemene 


Další část dialogu je již věnována samotnému výpočtu hodnoty věcného břemene. Slouží spíše 
k zobrazení hodnot z výpočtu pro Vaši informaci. Po potřeby ocenění je nutno pouze zvolit v položce 
Doba trvání věcného břemene zda je věcné břemeno sjednáno Na neurčito nebo Na konkrétní počet 
let. Pokud není zadáno Na neurčito, je pak zapotřebí v následující položce vyplnit hodnotu Počet let 
trvání.  


Posledním údajem, který lze v této části vyplnit je Stupeň omezení vl. Práva. Tento údaj vstupující do 
výpočtu může vyjadřovat míru omezení vlastnických práv vlastníka zřízeným věcným břemenem. 
Metodicky je doporučováno pro výpočet náhrad za věcné břemeno používat hodnotu 100.0 %, která 
je zde přednastavena.  Pro výjimečné případy je možné zadat hodnotu v rozsahu 0 až 100 %. 


 


Vlastníci 


Další část dialogu je věnována vlastníkům pozemku. Vzhledem ke změnám, které katastrální úřad 
provedl v aplikaci Nahlížení do katastru nemovitostí, již není možné stahovat vlastníky 
prostřednictvím internetu z katastru nemovitostí. 
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Uvedení vlastníků v tomto se Seznamu je nyní nepovinné!! Pokud údaj uvedete, objeví se v tiskovém 
výstupu a dojde k rozpočítání celkové ceny věcného břemene, ale vzhledem ke způsobu práce 
s aplikací eBřemena jako oceňovací kalkulačkou není vůbec nezbytné. 


 


Ostatní infrastruktura 


Část ostatní infrastruktura slouží k přímému zadání ceny za věcné břemeno, v případech kdy je tato 
částka přímo stanovena metodikou ČEZ Distribuce. Toto je v podstatě shodné s řešením, které bylo 
použito v předchozí verzi aplikace. 


 


Ovládací panel 


Předposlední část formuláře je Ovládací panel. Tento panel obsahuje 6 tlačítek pro ovládání 
jednotlivých funkcí. 


 


Tlačítko Uložit – uloží data z formuláře do databáze a zobrazí je v Přehledu ocenění. Pokud jde o 
první uložení, vytvoří se v tabulce nový záznam. V případě, že jde o opakované uložení, 
aktualizují se data předchozího záznamu. Předchozí záznam se tak stane nedostupným. Typické 
použití je v případě, že editujeme stále stejný pozemek a doplňujeme nebo opravujeme údaje. 


Tlačítko Uložit kopii – také uloží data z formuláře do databáze, ale vždy vytvoří v Přehledu ocenění 
nový záznam. V tabulce Přehled ocenění jsou tedy pak k dispozici oba záznamy. Typické použití 
je v případě, kdy např. oceňujeme několik obdobných pozemků ve stejném místě. Vytvoříme 
ocenění pro první pozemek (použijeme Uložit – Přepočítat – Tiskový report). Následně ve 
formuláři, ve kterém zůstanou vyplněny všechny údaje, opravíme parcelní číslo a výměru. Nyní 
použijeme funkci Uložit kopii, čímž zajistíme, že prvně oceněný pozemek zůstane v přehledu 
ocenění nezměněn, a uloží se tam i druhý pozemek s provedenými úpravami. 


Tlačítko Přepočítat – vyvolá funkci, která zajistí přepočítání hodnoty věcného břemene podle 
aktuálně vyplněných informací a aktualizuje všechna výpočetní pole na formuláři. Typické 
použití je po zadání všech relevantních údajů, před vytvořením tiskového reportu. 
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Tlačítko Smazat – vymaže obsah všech políček na zadávacím formuláři. Typické použití je, že po 
zadání špatných dat nechci přepisovat zadané údaje a vyplnit raději znovu celý prázdný 
formulář. V tomto případě nedojde k vytvoření nového záznamu v přehledu ocenění. 


Tlačítko Tiskový report – slouží k vygenerování protokolu o ocenění věcného břemene. Protokol je 
zobrazen přímo v prohlížeči ve formě HTML stránky. Ocenění je možné vytisknout nebo uložit 
prostřednictvím běžných funkcí internetového prohlížeče. Pro vytištění je případně k dispozici 
tlačítko Tisknout v dolní části formuláře. Příklad tiskového reportu je uveden v příloze č. 1. 


Tlačítko Nový -  vymaže formulář a vytvoří nový záznam pozemku v přehledu ocenění. Tím se liší od 
obdobné funkce Smazat, která stále edituje stejný záznam. Typické použití např. případ, že po 
ocenění jednoho pozemku je zapotřebí bezprostředně oceňovat další jiný pozemek. Protože je 
významně odlišný nebudu chtít použít funkci Uložit kopii, ale použiji funkci Nový, která mi 
vytvoří nový záznam v přehledu ocenění a vymaže celý formulář pro vyplnění údajů o novém 
pozemku. 


Přehled ocenění 


Poslední částí formuláře je Přehled ocenění. Tento přehled ocenění slouží pro Vaši informaci, 
umožňuje vzhledat a znovu otevřít či přepočítat již hotové ocenění. Načtení uloženého záznamu se 
provede tlačítkem Vybrat, smazání záznamu tlačítkem Smazat. Pokud je v Přehledu ocenění více 
záznamů, jsou uspořádávány na několik stránek. Mezi stránkami se přepíná pomocí číselné řady 
v dolní části přehledu ocenění. 


 


Tento přehled bude ještě v blízké budoucnosti doplněn o možnost filtrovat výběr podle některých 
atributů (např. katastrální území, projekt, vlastník). Pokud se to ukáže, jako účelné může být následně 
doplněn o tisk souhrnných reportů. 
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PŘÍLOHA Č. 1 – TISKOVÝ REPORT 


Ocenění práv odpovídajících zřízení věcného břemene 


na cizích nemovitostech pro stavbu zařízení distribuční soustavu elektrické energie, její zřízení a provozování v souladu 
s ustanovením § 25 zákona č.458/2000 Sb. (Energetický zákon) metodou výnosovou, to je výpočet simulovaného 


nájemného na nemovitostech dotčených stavbou.  


 


Název akce:  
Zřízení věcného břemene k 


umístění vedení VN na pozemku 


p.č. 3063 v k.ú. Králova Lhota 


Katastrální území:  
Králova Lhota u 


Českého Meziříčí 


Číslo projektu: IE-12-2000000 
Kód katastrálního 


území:  
672611 


Kraj:  Královéhradecký Číslo LV: 39 


Okres:  Rychnov nad Kněžnou Pozemek ( PČ ): 3063 


Údaje zadal: Alois Vonásek 
Datum a čas 


zpracování:  
05.12.2014 


Oceňování nemovitosti je prováděno v souladu se zákonem č. 151/1997 Sb. v platném znění. Při 
oceňování ceny pozemku pro výpočet simulovaného nájemného je postupováno podle prováděcí 
vyhlášky Ministerstva financí České republiky č. 441/2013 Sb. a vyhlášky 419/2013 Sb. v platném 
znění. 


Ocenění: 


Druh pozemku:Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


Koeficienty O1 – O6: Pásmo Koeficient 


O1 - Velikost obce 5 0,50 


O2 - Hospodářsko-správní význam obce 4 0,60 


O3 - Poloha obce 5 0,80 


O4 - Technická infrastruktura v obci 2 0,85 


O5 - Dopravní obslužnost obce 3 0,90 


O6 - Občanská vybavenost v obci 3 0,95 


  


Koeficienty P1 – P9: Pásmo Koeficient 


P1 - Druh a účel užití hlavní stavby 1 1,03 


P2 - Charakter zástavby v okolí pozemku (převažující) 1 1,02 


P3 - Poloha pozemku v obci 1 1,03 


P4 - Dostupnost inženýrských sítí v obci pro pozemek 1 1,00 


P5 - Dostupnost občanské vybavenosti v okolí pozemku 1 1,00 


P6 - Hromadná doprava  1 1,00 


P7 - Dopravní dostupnost a parkovací možnosti 1 1,01 


P8 -Vliv trhu a nezaměstnanost v obci a okolí 1 1,20 


P9 - Povodňové riziko podle specifikace povodňových zón 1 1,00 


  


 Základní cena výchozí (ZCv):  = 615,0  Kč/m
2
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Koeficient O1 – O6 (O)  * 0,174  


Základní cena (ZC = ZCv*O1*O2*O3*O4*O5*O6)  = 107,0  Kč/m
2
  


Koeficient P1 - P9 (P)  * 1,312  


Upravená základní cena (UZC = ZC*P1*P2*P3*P4*P5*P6*P7*P8*P9)  = 140,4 Kč/m
2
  


Obvyklá hodnota nájemného z ceny věci:  * 4,0  %  


Počet let dle § 16b, odst. 3) zákona č. 151/1997 Sb.: 20 let  *  20  


Stupeň omezení vlastnického práva  * 100,00  % 


Zjištěná jednotková cena (ZJC):  =  28,1  ,- Kč  


Výměra dotčeného území (VDU):  =  230,0  m
2
  


Ostatní infrastruktura:  


1. TS nezapisované do KN (sloupová,stožárová) 1 ks 5000,00 ,- Kč =  5000 Kč 


2.a) Podpěrný bod (dřevěný,betonový) 1 ks 1000,00 ,- Kč =  1000 Kč 


 


Výpočet jednorázové náhrady: 
  


Hodnota věcného břemene k pozemku (HVB = ZJC * VDU) 28,1 Kč/m
2
 * 230,0 m


2
 6 458,-Kč  


Ostatní infrastruktura (HOI)   6 000,-Kč 


 


Celková vypočtená jednorázová náhrada: 12 458,- Kč 


Celková vypočtená jednorázová náhrada s DPH: 15 074,- Kč 


Poznámka k ceně:  


Legenda:  
ZCv – základní cena výchozí; ZC – základní cena; UZC – upravená základní cena; ZJC – zjištěná 
jednotková cena, Vdu – výměra dotčeného území; Hvb – hodnota věcného břemene; Hoi – hodnota 
ostatní infrastruktury  
 
Vypočteno aplikací Pluto Olt - eBremena v.2014/1.  
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PŘÍLOHA Č. 2 – DOPORUČENÉ ZATŘÍDĚNÍ PRO POTŘEBY OCENĚNÍ PODLE DRUHU A ZPŮSOBU VYUŽITÍ POZEMKU 


 


Způsob využití nemovitostí Kód Význam kódu Zatřídění pro potřeby ocenění 


 
Druh pozemku: orná půda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalý travnatý porost 


 
skleník, pařeniště  12 Na pozemku je zřízen skleník nebo pařeniště. Zemědělský pozemek - ve většině případů 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu - v případě, že 
je pozemek zastavěn stavbou nebo v případě že pozemek 
tvoří jednotný funkční celek se stavbou 


 


školka, topolová plantáž 13 Školka ovocných nebo okrasných stromů, viniční školka, školka pro 
chmelovou sáď, nebo topolová plantáž. 


 
Druh pozemku: lesní pozemky   


 


účelový les 21 Pozemek zařazený do kategorie "lesy ochranné! a "lesy zvláštního 
určení" podle § 7 a 8 zákona č. 289/1995 Sb. 


Lesní pozemek 


 


bezlesí 22 Na pozemku jsou lesní průseky, plochy pod elektrovody, lesní školka 
apod. ( § 1 odst. 1 písm. B) vyhlášky č. 84/1996 Sb.). 


Lesní pozemek 


 


budova na lesním pozemku 26 Na pozemku je budova, ale pozemek není vyňat z lesního půdního 
fondu. 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


zpevněná lesní komunikace 27 Pozemek není vyňat z lesního půdního fondu a je na něm zřízena 
zpevněná lesní cesta. 


Komunikace se zpevněným povrchem 


 
Druh pozemku: vodní plochy   


 


rybník 


111 


Rybník sloužící k intenzivnímu a průmyslovému chovu ryb. Rybník nebo malá vodní nádrž v zastavěném území Rybník 
nebo malá vodní nádrž v nezastav. území 


 
tok přírodní 120 Přírodní nebo upravený (regulovaný) vodní tok (např. řeka , potok). Vodné nádrže a vodní toky 


 


tok umělý 121 Uměle vytvořený tok (např. průplav, kanál, náhon, odpadový kanál, 
meliorační stoka, apod.). 


Vodné nádrže a vodní toky 


 
vodní nádrž přírodní 122 Jezero, slepé říční rameno. Vodné nádrže a vodní toky 


 


vodní nádrž umělá 123 Uměle vytvořená vodní nádrž ( např. přehrada, nádrž vytvořená 
zatopením vytěžených ploch, rybníky nesloužící k intenzivnímu a 
průmyslovému chovu ryb) s výjimkou bazénu ke koupání. 


Rybník nebo malá vodní nádrž  - pokud jde o rybník nebo 
malou vodní nádrž (1) 
Vodné nádrže a vodní toky - pokud jde o velkou vodní nádrž 
(2) 


 
močál, bažina 124 Jezero, slepé říční rameno. Vodné nádrže a vodní toky 


 
Druh pozemku: zastavěné plochy a nádvoří 


 


průmyslový objekt 10.  Objekty průmyslové výroby, výroby tepla a elektřiny a skladového 
hospodářství 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 
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Způsob využití nemovitostí Kód Význam kódu Zatřídění pro potřeby ocenění 


 


zemědělská usedlost 20.  Zemědělská usedlost (statek) ve vlastnictví občana (např. budova s 
obytnou částí, stodolou, chlévem apod. 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


zemědělská hospodářská 
budova 


21.  Budova zemědělského objektu náležející zemědělskému subjektu 
(např. administrativní budova, kravín, vepřín, skladová hala, dílna). 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


objekt dopravy 30.  Budova v objektu automobilové, železniční, lodní a civilní letecké 
dopravy, městské hromadné dopravy apod. 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


objekt k bydlení 40.  Budova pro bydlení (např. bytový dům, rodinný domek) nebo 
budova pro individuální rekreaci označená evidenčním číslem. 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


rekreační objekt 420 Objekt pro individuální rekreaci (např. chalupa, rekreační domek) 
označený popisným číslem. 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


objekt lesního hospodářství 50.  Objekt lesního hospodářství (např. lesovna, hájovna, sklad, opravny, 
dílny, provozní budovy apod.). 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


objekt občanské vybavenosti 60.  Zařízení veřejné správy a řízení (např. úřadovny obcí, soudů, požární 
stanice), školské a výchovné (např. školy, internáty), kulturní a 
osvětové (např. divadla, kina, hrady, zámky, zoolog. zahrady), 
sportovní a tělovýchovné (např. sportovní haly, zimní stadiony, 
zařízení horské služby), zdravotnické a sociální (např. nemocnice, 
lékárny, ústavy sociální péče, léčebná zařízení) a obchodu a služeb 
(např. prodejny, hotely, restaurace, cestovní kanceláře, zařízení 
spojů, hromadné garáže). 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 


objekt technické vybavenosti 70.  Zařízení technické vybavenosti sídel (např. zásobování plynem, 
teplem, elektřinou, zařízení technických služeb a vodohospodářské 
zařízení). 


Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 
ostatní stavební objekty 90.  Budovy nezařazené do předchozích kategorií Stavební pozemek neoceněný cenovou mapu 


 
Druh pozemku: ostatní plochy 


 


dráhy 30 Provozní plocha drah Komunikace se zpevněným povrchem nebo Komunikace 
ostatní 


 


dálnice 31 Dálnice včetně nájezdů na dálnici a dalších ploch sloužících provozu 
dálnice  


Komunikace se zpevněným povrchem nebo Komunikace 
ostatní 


 


silnice 32 Silnice I. až III. třídy. Komunikace se zpevněným povrchem 


 


ostatní komunikace 33 Místní a účelové komunikace včetně parkovacích ploch, veřejných 
prostranství, chodníků a parkovacích cest. 


Komunikace se zpevněným povrchem nebo Komunikace 
ostatní 
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Způsob využití nemovitostí Kód Význam kódu Zatřídění pro potřeby ocenění 


 


ostatní dopravní plochy 36 Plochy letišť a přístavů. Komunikace se zpevněným povrchem nebo Komunikace 
ostatní 


 


zeleň v zástavbě 40 Okrasná zahrada, uliční a sídlištní zeleň. Veřejné prostranství (veřejná zeleň, park) 


 


ostatní veřejná zeleň 41 Parky a jiné plochy funkční a rekreační zeleně. Veřejné prostranství (veřejná zeleň, park) 


 


hřiště, stadiony 50 Hřiště, stadiony. Přírodní sportoviště a rekreační plochy 


 


koupaliště 51 Koupaliště u přírodních nebo uměle vytvořených vodních ploch a 
koupaliště s bazénem. 


Přírodní sportoviště a rekreační plochy - kromě vodní plochy 
nebo stavby bazénu. 


 


ostatní sportoviště 52 Např. jízdárny, dostihové dráhy, střelnice, dráhy pro motoristické, 
vodní, a lyžařské sporty, lanovky, vleky. 


Přírodní sportoviště a rekreační plochy 


 


rekreační a ubytovací plochy 53 Plochy pro lehká ubytovací a rekreační zařízení např. autokemp, 
tábořiště. 


Přírodní sportoviště a rekreační plochy 


 
soukromá rekreační plocha 54 Pozemek pro účely budovy inviduální rekreace. Nezastavěný pozemek určený k zastavění 


 


hřbitov, urnový háj 60   Veřejné prostranství (veřejná zeleň, park) 


 


kulturní a osvětové plochy 61 Např. botanická a zoologická zahrada, skanzen, amfiteátr, památník. Veřejné prostranství (veřejná zeleň, park) 


 


manipulační plochy 70 Manipulační a skladová plocha průmyslové výroby a zeměd. a sklad. 
Hospodářství. 


Skládky, skladové, odstavné a manipulační plochy 


 


těžba surovin 71 Plocha těžební činnosti, těžba nerostů a těžba surovin. Těžební a jiné činnosti (lomy, pískovny, odvaly, výsypky) 


 
skládka 73 Plocha určená ke skládce. Skládky, skladové, odstavné a manipulační plochy 


 


jiné plochy 90 Plocha nezařazená do předchozích kategorií. Hospodářsky využitelný pozemek  


 
staveniště 91 Pozemek určený pro výstavbu. Nezastavěný pozemek určený k zastavění 


 


svah, skála 92 Neplodná půda, např. roklina, vysoká mez s kamením, ochranná 
hráz, skály. 


Hospodářsky nevyužitelný pozemek  


 
 


   
 


Poznámky: 
(1) Malou vodní nádrží se rozumí nádrž s objemem do 2 milionů m3 po hladinu ovladatelného prostoru, s největší hloubkou 9 m, měřeno na pevné dno. Stoletý průtok v 
profilu hráze do 60 m3/s nebo u nádrží s umělým přítokem vody, nesmí přesáhnout součet stoletého průtoku z vlastní vodní nádrže a kapacity přivaděče. 
(2) Velkou vodní nádrží se rozumí nádrž s objemem nad 2 milionů m3 po hladinu ovladatelného prostoru nebo s  hloubkou větší než 9 m, měřeno na pevné dno a se 
stoletým průtokem v B26profilu hráze nad 60 m3/s. 
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